






Ворошиловский районный суд







Волгограда





ИСТЕЦ:

Гладченко Михаил Константинович
400120, г. Волгоград, 
ул. Канунникова, д. 9, кв. 99




ОТВЕТЧИК:

Титова Людмила Петровна

400120, г. Волгоград, 
ул. Канунникова, д. 9, кв. 59
ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ

о признании общего собрания собственников многоквартирного дома №9 по улице Канунниквоа недействительным

Я, Гладченко Михаил Константинович,  являюсь собственницей квартиры №99 дома №9 по ул. Канунникова. Право собственности зарегистрировано в Росреестре по Волгоградской области 18.01.2007 г.
В период с 6.06.22. по 16.06.22. в МКД было проведено общее внеочередное собрание собственников помещений/членов ТСЖ «Тихая Гавань» в форме очно-заочного голосования.

На повестку дня были поставлены следующие вопросы:

1. Об избрании председателя и секретаря внеочередного общего собрания собственников ТСЖ в МКД №9 по ул. Канунникова, а также наделение их полномочиями по подсчету голосов по итогам проведения общего собрания.

2. Определение порядка подсчета голосов, которым обладает каждый собственник ТСЖ или его представитель.

3. Установка видеонаблюдения.

4. Предоставление допуска провайдерам к общему имуществу МКД (Ростелеком).

5. Утверждение плана финансово-хозяйственной деятельности на 2022 год с увеличением платы (тарифа) на содержание и ремонт общего имущества МКД на 3 рубля с 1.07.22.

6. Передача в муниципальную собственность  (на баланс) г. Волгограда на безвозмездной основе столбы электрического освещения линии электропередач в количестве 10 столбов, расположенных во дворе вдоль МКД №9 по ул. Канунникова.
7. Установление платы за пользование общедомовым имуществом МКД от 1000 рублей за 1 кв.м (уполномоченное лицо за сбор и учет средств – ТСЖ «Тихая Гавань»).

8. Утверждение штатного расписания.

9. О хранении протокола общего собрания членов ТСЖ и других документов.

10. О выборе места размещения сообщений в МКД о проведении настоящего собрания и последующих.
По итогам собрания были приняты решения:
1. Избрать председателем собрания – Титову Людмилу Петровну, избрать секретарем собрания – Силантьеву Екатерину Станиславовну. Наделить их полномочиями по подсчету голосов.
2. Порядок подсчета – 1 голос равен 1 кв.м.

3. Не устанавливать систему видеонаблюдения.

4. Допустить провайдера Ростелеком к общей системе в доме.

5. Утвердить план финансово – хозяйственной деятельности на 2022 год с увеличением платы на содержание и ремонт общего имущества  МКД на 3 рубля с 1.07.2022 г.

6. Передать в муниципальную собственность (на баланс)  г. Волгограда на безвозмездной основе столбы электрического освещения линии электропередач в количестве 10 столбов, расположенных во дворе и вдоль МКД №9 по ул. Каннуникова.

7. Установить плату за пользование общедомовым имуществом МКД от 1000 рублей за 1 кв.м (уполномоченное лицо за сбор и учет средств ТСЖ «Тихая Гавань»).
8. Утвердить штатное расписание на период 2022 – 2023 гг.

9. В соответствии с  протоколом №1 от 30.11.2020 г. хранение протокола общего собрания собственников жилого/нежилого помещения и других документов определено в месте нахождения и расположения ТСЖ «Тихая Гавань».

10. В соответствии с  протоколом №1 от 30.11.2020 г. выбор места размещения сообщений в МКД о проведении настоящего собрания и последующих определен на досках объявлений в каждом подъезде МКД №9 по ул. Канунникова  в Ворошиловском районе г. Волгограда.

Считаю данной собрание незаконным, проведенным с нарушением действующего законодательства, а потому являющегося недействительным, по следующим основаниям.

1. Общее собрание собственников многоквартирного дома созвано и проведено с нарушениями требований, установленных к порядку его созыва и проведения, в результате чего нарушены права истца на участие в управлении делами, что является существенным нарушением, влекущими недействительность принятых на этом собрании и оспариваемых истцами решений.

Порядок организации и проведения Общего собрания собственников многоквартирного дома предусмотрен ст. 45 ЖК РФ. 

В соответствии со ст. 45 ЖК РФ Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны ежегодно проводить годовое общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме. Если иное не установлено общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, годовое общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме проводится в течение второго квартала года, следующего за отчетным годом, в порядке, установленном настоящей статьей.

Проводимые помимо годового общего собрания общие собрания собственников помещений в многоквартирном доме являются внеочередными. Внеочередное общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме может быть созвано по инициативе любого из данных собственников.

Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме правомочно (имеет кворум), если в нем приняли участие собственники помещений в данном доме или их представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов. При отсутствии кворума для проведения годового общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должно быть проведено повторное общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме.

Исходя из текста протокола общего собрания в собрании участвовало:
- членов ТСЖ – 75 человек (6594,42 кв.м, 64,90%), общее количество членов ТСЖ 115 членов, общее количество голосов членов ТСЖ 10 161,3 кв.м.

- собственников – 94 человек (8401,09 кв.м, 57,94%), общее количество собственников 163 человека, общее количество голос собственников 14500,3 кв.м.

- кворум имеется.
Согласно ст. 48 Жилищного кодекса РФ правом голосования на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, обладают собственники помещений в данном доме. Голосование на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме осуществляется собственником помещения в данном доме как лично, так и через своего представителя.

В нарушение статей 45, 48 Жилищного кодекса РФ я не смог ознакомиться до собрания с информацией, необходимой для принятия решения собственником помещения, и о вопросах повестки дня, не имел возможности проголосовать по вопросам повестки дня. Обратившись в ТСЖ с заявлением об ознакомлении с материалами к общему собранию 3.06.22., я до настоящего не получил ответа. Какое штатное расписание было представлено на голосование, из чего произошло повышение тарифа на содержание общего имущества на 3 руб. за 1 кв.м, какой план финансово – хозяйственной деятельности на 2022 год до настоящего времени никому не известно.
Так как я не участвовал в собрании, то тем самым были нарушены мои права на участие в управлении общим имуществом дома. 


2. В соответствии со ст. 46 Жилищного кодекса РФ решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, принимаются большинством голосов от общего числа голосов принимающих участие в данном собрании собственников помещений в многоквартирном доме, за исключением предусмотренных пунктом 1.1 части 2 статьи 44 настоящего Кодекса решений, которые принимаются более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме, и предусмотренных пунктами 1, 1.1-1, 1.2 - 3.1, 4.2, 4.3 части 2 статьи 44 настоящего Кодекса решений, которые принимаются большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме. Решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме оформляются протоколами в соответствии с требованиями, установленными федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере жилищно-коммунального хозяйства. Решения и протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме являются официальными документами как документы, удостоверяющие факты, влекущие за собой юридические последствия в виде возложения на собственников помещений в многоквартирном доме обязанностей в отношении общего имущества в данном доме, изменения объема прав и обязанностей или освобождения этих собственников от обязанностей, и подлежат размещению в системе лицом, инициировавшим общее собрание. 

Согласно ст. 48 Жилищного кодекса РФ количество голосов, которым обладает каждый собственник помещения в многоквартирном доме на общем собрании собственников помещений в данном доме, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в данном доме.

Считаю, что собрание проведено в отсутствие кворума, так как я общался с жильцами дома, большинство из которых не участвовало в собрании, бюллетеней (решений) так же как и я не подписывали. 
3. В соответствии с п. 6 ст. 46 Жилищного кодекса РФ собственник помещения в многоквартирном доме вправе обжаловать в суд решение, принятое общим собранием собственников помещений в данном доме с нарушением требований настоящего Кодекса, в случае, если он не принимал участие в этом собрании или голосовал против принятия такого решения и если таким решением нарушены его права и законные интересы. Заявление о таком обжаловании может быть подано в суд в течение шести месяцев со дня, когда указанный собственник узнал или должен был узнать о принятом решении. Суд с учетом всех обстоятельств дела вправе оставить в силе обжалуемое решение, если голосование указанного собственника не могло повлиять на результаты голосования, допущенные нарушения не являются существенными и принятое решение не повлекло за собой причинение убытков указанному собственнику.

Считаю, что при проведении общего собрания имели место существенные нарушения, в том числе нарушения:

· возможности ознакомления с информацией, необходимой для принятия решения, до собрания или в ходе его проведения;
· определении кворума, то есть правомочности собрания;
· порядка подсчета голосов собственников помещений при голосовании, включая лиц, обладающих правом долевой собственности на помещения, собственников комнат в коммунальной квартире;


На основании вышеизложенного, руководствуясь ст.ст. 45 – 48 ЖК РФ, ст.ст. 131, 132 ГПК РФ,

ПРОШУ:

Признать решения внеочередное собрание собственников помещений/членов ТСЖ «Тихая Гавань» в многоквартирном доме №9 по ул. Канунникова в городе Волгограде, проведенного в форме очно - заочного голосования и оформленного в виде протокола №1 от 17.06.2022 года, недействительными.

Приложения:
1. Копия квитанции и описи вложения о направлении иска ответчику в 1 экз.

2. Оригинал чека – ордера на сумму 300 рублей об оплате госпошлины в 1 экз.
3. Копия протокола общего собрания №1 от 17.06.22.в 1 экз.

4. Копия документа о собственности в 1 экз. 
5. Копия сообщения о проведении собрания в 1 экз.

6. Копия обращения в ТСЖ от 3.06.22. в 1 экз.

7. Копия уведомления о намерении обратиться в суд с иском об оспаривании собрания в 1 экз.

8. Копия акта о размещении уведомления о намерении обратиться в суд с иском об оспаривании собрания с приложениями фотографий в 1 экз.

9. Ходатайство в 1 экз.
10. Ходатайство в 1 экз.







_____________ / Гладченко М.К.






«_____» ______________ 2022 г.
Ворошиловский районный суд








Волгограда





ИСТЕЦ:

Гладченко Михаил Константинович

400120, г. Волгоград, 

ул. Канунникова, д. 9, кв. 99





ОТВЕТЧИК:

Титова Людмила Петровна


400120, г. Волгоград, 

ул. Канунникова, д. 9, кв. 59
ХОДАТАЙСТВО

об истребовании доказательств

Мною, Гладченко М.К., подано исковое заявление к Титовой Л.П.. о признании  решения внеочередное собрание собственников помещений/членов ТСЖ «Тихая Гавань» в многоквартирном доме №9 по ул. Канунникова в городе Волгограде, проведенного в форме очно - заочного голосования и оформленного в виде протокола №1 от 17.06.2022 года, недействительными.


В соответствии со ст. 56 ГПК РФ каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом.


В соответствии со ст. 57 ГПК РФ доказательства представляются сторонами и другими лицами, участвующими в деле. В случае, если представление необходимых доказательств для этих лиц затруднительно, суд по их ходатайству оказывает содействие в собирании и истребовании доказательств.


По данному делу мною в качестве доказательств предполагается представить следующие документы:


1. Оригинал протокола Общего собрания с приложениями, в число которых входят оригиналы бюллетеней (решений), подтверждающих итоги голосования; оригинал протокола счетной комиссии при подсчете голосов на Общем собрании.

Данными документами будет подтвержден факт правильности или неправильности подсчета голосов по результатам заочного голосования.


Согласно п. 1 ст. 46 ЖК подлинники решений и протокола общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме подлежат обязательному представлению лицом, по инициативе которого было созвано общее собрание, в управляющую организацию, правление товарищества собственников жилья, жилищного или жилищно-строительного кооператива, иного специализированного потребительского кооператива в орган государственного жилищного надзора не позднее чем через десять дней после проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 

Подлинник протокола общего собрания, решения о голосовании собственников, и иных документов по проведенному общему собранию находятся в ТСЖ «Тихая Гавань».

На основании ст. 57 ГПК РФ и в связи с тем, что истец самостоятельно не может получить указанные документы, 

ПРОШУ:

Истребовать из ТСЖ «Тихая Гавань» (г. Волгоград, ул. Канунникова, 9)  следующие документы:

1. оригинал протокола общего собрания №1 от 17.06.22. с приложениями, в том числе:
· реестр членов ТСЖ на 5.06.22. (приложение №1);

· реестр собственников (приложение №1);

· сообщение о проведении собрания (приложение №3);

· акт о распространении информации (приложение №4);

· предложения по вопросам повестки дня (приложение №5);

· решения о голосовании (приложение №6);
для приобщения их к материалам дела. 







_____________ / Гладченко М.К.






«_____» ______________ 2022 г.

Ворошиловский районный суд








Волгограда





ИСТЕЦ:

Гладченко Михаил Константинович

400120, г. Волгоград, 

ул. Канунникова, д. 9, кв. 99





ОТВЕТЧИК:

Титова Людмила Петровна


400120, г. Волгоград, 

ул. Канунникова, д. 9, кв. 59
ХОДАТАЙСТВО

об обеспечительных мерах

Мною, Гладченко М.К., подано исковое заявление к Титовой Л.П.. о признании  решения внеочередное собрание собственников помещений/членов ТСЖ «Тихая Гавань» в многоквартирном доме №9 по ул. Канунникова в городе Волгограде, проведенного в форме очно - заочного голосования и оформленного в виде протокола №1 от 17.06.2022 года, недействительными.


Согласно п. 1, 2 ст. 139 ГПК РФ по заявлению лиц, участвующих в деле, судья или суд может принять меры по обеспечению иска. Обеспечение иска допускается во всяком положении дела, если непринятие мер по обеспечению иска может затруднить или сделать 

Согласно ст. 140 ГПК РФ мерами по обеспечению иска может быть в том числе запрещение другим лицам совершать определенные действия, касающиеся предмета спора, в том числе передавать имущество ответчику или выполнять по отношению к нему иные обязательства. Меры по обеспечению иска должны быть соразмерны заявленному истцом требованию.
Обеспечительные меры допускаются в случае наличия одного из следующих оснований: если непринятие этих мер может затруднить или сделать невозможным исполнение судебного акта; в целях предотвращения причинения значительного ущерба заявителю. Затруднительный характер исполнения судебного акта либо невозможность его исполнения могут быть связаны с отсутствием имущества у должника, действиями, предпринимаемыми для уменьшения объема имущества. В целях предотвращения причинения значительного ущерба заявителю обеспечительные меры могут быть направлены на сохранение существующего состояния отношений между сторонами.

Предметом рассмотрения по данному делу является оспаривание общего собрания, в соответствии с которым принято решение об увеличении тарифа на содержание и ремонт общего имущества, а также установление взноса за пользование общедомовым имуществом в размере от 1000 руб. за 1 кв.м..

Считаю, что мера обеспечения в виде приостановления действия решений общего собрания собственников помещений/членов ТСЖ «Тихая Гавань» в многоквартирном доме №9 по ул. Канунникова в городе Волгограде, проведенного в форме очно - заочного голосования и оформленного в виде протокола №1 от 17.06.2022 года будет являться обоснованной, так как не нарушает баланса интересов сторон спора, является соразмерной, направлена на сохранение существующего положения, направлена на предотвращение причинения значительного ущерба путем взыскания повышенного тарифа на содержание и ремонт общего имущества.
На основании вышеизложенного, руководствуясь ст. 139, 140, 35 ГПК РФ 

ПРОШУ:

Принять обеспечительные меры в виде приостановления действия решений общего собрания собственников помещений/членов ТСЖ «Тихая Гавань» в многоквартирном доме №9 по ул. Канунникова в городе Волгограде, проведенного в форме очно - заочного голосования и оформленного в виде протокола №1 от 17.06.2022 года.

_____________ / Гладченко М.К.
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